Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
05.06.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper OAZA Deweloper sp. z 0.0.
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Numer Krajowego Rejestru Sadowego: 0001121826
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Adres siedziby:

ul. Tarnogajska 12/212A

50-512 Wroctaw

Adres punktéw w ktérych przedstawiana jest oferta:
1. Jesionowa, dz. nr 97/14, AM-1, Bakow

2. Tarnogajska 18/pok. 212A, Wroctaw

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
899 300 10 25 529402306
666 61 81 71

Numer telefonu

. . loper.pl
Adres poczty elektroniczne;j sprzedaz@oazadeweloper.p

Numer faksu
Adres strony internetowej www.zielonaostoja.com
dewelopera

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Bakow, gm. Dlugoteka, ul. Jesionowa, dz. nr 97/12, 97/14, 97/15, 97/16, AM-1, Obreb
Bakow

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

- . Dz nr97/12: WRIE/00122933/4
Nr ksiggi wieczyste] Dz. nr 97/14: ' WRI1E/00125503/2
Dz nr97/15: WRIE/00125504/9
Dz. nr97/16:  WRIE/00125505/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Bezposrednie sasiedztwo: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, drogi i ulice klasy ,,D” — dojazdowe, pola uprawne, ogrody
warzywne, ogrody przydomowe.

Dalsze sgsiedztwo: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej, tereny sportu i rekreacji, tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem
inwestycji ucigzliwych, tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, tereny gruntdow rolnych, tereny laséw i gruntow
le$nych oraz obszaréw do zalesienia, tereny wod otwartych stojacych, drogi i ulice
klasy ,,D” — dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, drogi i ulice klasy ,,Z” — zbiorczej, drogi
ekspresowe, gminne i powiatowe, grunty rolne — funkcja wiodaca: tereny zwigzane z
produkcja rolng z wykluczeniem zabudowy zagrodowe;.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa
zagospodarowania przestrzennego gminy | organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktorym przedstawiono
granice ustalen aktu

Miejscowy plan zagospodarowania Studium uwarunkowan i kierunkow

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego gminy
— Uchwata nr XXXI1/496/14 Rady Gminy

Miejscowy plan rewitalizacji Dhugotcka z dnia 22 maja 2014r.
https://dlugoleka.bip.net.pl/kategorie/97-

Migjscowy plan odbudowy obowiazujace-studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-

Inne* zagospodarowania/artykuly/476-studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy-
dlugoleka-uchwala-nr-xxxii49614-rady-
gminy-dlugoleka-z-dnia-22-maja-2014-
r?lang=PL

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nr XXIV/455 z dnia

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




27.08.2004 — uchwata nr XXIV/455/2004
Rady Gminy Dlugoteka
https://dlugoleka.bip.net.pl/kategorie/95-
obowiazujace-miejscowe-plany-

zagospodarowania-
przestrzennego/artykuly/325-
bakow?lang=PL

Teren nie jest objety uproszczonym

palnem urzadzania lasu.

Teren nie jest objety obszarem
rewitalizacji o ktorym mowa w ustawie z
dnia 9.10.2015 o rewitalizacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dz. 97/12,97/14, 97/15 — obszar MN -
Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej

Dz. 97/16 — obszar RP1 — Grunty rolne.
Za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢ wykorzystanie terenu do celow
zwigzanych z produkcja rolniczg z
wykluczeniem zabudowy zagrodowe;j’ Za
zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
lokalizacje obiektow hodowlanych,
niezbednych drég i dojazdow do p6l oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,
lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych oraz
odprowadzania wody opadowe;j,
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j
oraz oczyszczalni sciekow.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie
powinna przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie
wiecej niz 10m, wysoko$¢ obiektow
ustugowych nie wiecej niz 10m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak konkretnie okreslonych wymagan

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak konkretnie okreslonych wymagan

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wszelkie uciazliwosci zwiazane z
dziatalnos$cia ustugowa lub przemystowa
oraz zwigzane z dopuszczeniem
dziatalnos$ci ustugowej w budynkach
mieszkalnych, nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm dla zabudowy
mieszkaniowej i granicy dzialki, na ktdrej
sa zlokalizowane. W granicach obszaru
objetego planem wyklucza si¢ mozliwose
wprowadzania do wod powierzchniowych
oraz gleby nieoczyszczonych $ciekow




bytowych. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie
rowow, wod powierzchniowych i gleby
substancjami powstajacymi w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do inwestycji odbywac si¢ bedzie
poprzez droge publiczna potozona na
dzialce nr 71, obreb Bakéw oraz ciag
pieszo-jezdny potozony na dziatce 97/12,
i ciag pieszo-jezdny na dziatce 97/15,
obreb Bakow

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dostep do energii elektrycznej zostanie
zapewniony poprzez przyltacze kablowe
ktorego skrzynka znajdowac sie bedzie w
granicy dziatki. Dostep do wody zostanie
zapewniony poprzez przyltacza
wodociggowe podiaczone do sieci
wodociggowej wykonanej na dzialce
97/12.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej; tereny wod otwartych
stojacych, tereny komunikacji drogowe;j,
tereny gruntow rolnych, tereny urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie
powinna przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie
wigcej niz 10m, wysokos$¢ obiektow
ustugowych nie wigcej niz 10m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak konkretnie okreslonych wymagan

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak konkretnie okreslonych wymagan

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
Nie dotyczy
gabaryty
Nie dotycz
forma architektoniczna yery
Nie dotycz
usytuowanie linii zabudowy yery
. L, ) Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
Nie dotycz
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia very
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotycz
wymagania dotyczace zabudowy very
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Nie dotycz
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- yery
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
) ) Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
.. . Nie dotycz
warunki i szczegdtowe zasady obstugi yery
w zakresie komunikacji
Nie dotycz
warunki i szczegdtowe zasady obstugi yery
w zakresie infrastruktury technicznej
. .. . Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu Brak
. . . . . oo . r ra
objetego przedsigwzieciem studium uwarunkowan i kierunkoéw
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:
Brak

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Brak

Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego ra
uzytkowania

Brak
miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Oswietlenie drogowe na dziatkach nr
54/6, 59/1, 82, 59/2, 81/1

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

Brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )

tak* nie®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 771/2025 wydana przez Staroste Powiatu Wroctawskiego

Decyzja nr 572/2025 wydana przez Starost¢ Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji Nd.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nd.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budynki w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych: 28.05.2025

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 01.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedmiotowa inwestycja dotyczy trzech
budynkoéw jednorodzinnych
dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstgp
migdzy budynkami)

Min. odstgp pomigdzy budynkami wynosi
6m. Min. odstegp o strony ul. Jesionowej
wynosi 4m. Min. odstep od ciggu pieszo
jezdnego wynosi 5,5m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022-07 przy czym przy okreslaniu powierzchni uzytkowej
powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej

od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40

m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m

pomija si¢ catkowicie. Powierzchni¢ uzytkowg budynku pomniejsza si¢ o
powierzchni¢: przegrod budowlanych, balkonoéw, tarasow, loggii, schodéw
wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,

nieuzytkowych poddaszy.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposob i1 procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wlasne oraz wplaty klientow
pochodzace z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy* wicrniezy®
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy, z ktorego wyplata nastepuje sukcesywnie, po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia, zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia na budowe — 01.10.2025

ETAP 2 - Lawy fundamentowe, §ciany fundamentowe, kanalizacja podposadzkowa,
podktad betonowy parteru — 01.12.2025

ETAP 3 - Sciany no$ne parteru, strop nad parterem, $ciany nosne poddasza —
01.03.2026

ETAP 4 - Wigzba dachowa, pokrycie dachu — 01.08.2026

ETAP 5 — Okna fasadowe, drzwi zewnetrzne, podtoga strychu, $ciany dzialowe —
01.10.2026

ETAP 6 — Wewngtrzne instalacje elektryczne bez rozdzielnicy elektrycznej i WLZ,
Tynki wewngtrzne bez suchej zabudowy, Wewnetrzne instalacje wod-kan oraz
ogrzewanie podtogowe bez pompy ciepta, zasobnika c.w.u. i wyposazenia kottowni,
Wylewki, Przytacze wod-kan —01.01.2027

ETAP 7 — Rozdzielnica elektryczna, Ocieplenie elewacji budynku, tynki elewacyjne i
podbitki, Instalacja wentylacji z rekuperacja, Ocieplenie poddasza wraz z suchg
zabudowa — 01.02.2027

ETAP 8 — Zbiorniki na deszczoOwke oraz szambo, przytacze elektryczne wraz z WLZ,
Instalacje elektryczne na elewacji (przyciski dzwonka, gniazdka i lampki),
Zagospodarowanie terenu: miejsce na $mietniki, podjazd, chodnik, ogrodzenie, Pompa
ciepta wraz z zasobnikiem i wyposazeniem kotlowni, Prace wewng¢trzne do stanu
deweloperskiego, Zakonczenie rob6t budowlanych —01.05.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od umowy:

- jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

- jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2;

- jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

- w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

- w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
- w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

- w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

- w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

- jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

- wprzypadku réznicy powierzchni uzytkowej przekraczajacej +/-2 % pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu, ajego powierzchnig rzeczywista,
wykazang obmiarem powykonawczym, Nabywcy bedzie przyshugiwato prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni liczagc od dnia powiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zmianie Ceny,

- w przypadku opdznienie w przeniesieniu wlasnosci lokalu powyzej 120 dni pomimo
wyznaczenia Sprzedawcy dodatkowego terminu,

- nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Kupujacego o wzroscie Ceny z uwagi na zmian¢ ustawowej stawki
podatku VAT.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego  przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,




chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Nabywca bedacy cudzoziemcom zobowigzuje si¢ w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej, zlozy¢é wniosek o zezwolenie na nabycie udziatlu w Drodze, na
dowdd czego zobowigzuje si¢ przesta¢ Deweloperowi na adres mailowy wskazany w
tej umowie dowod ztozenia tego wniosku,, W przypadku nie wykonania przez
Nabywce zobowigzania opisanego powyzej, w okreSlonym w Umowie terminie,
Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej Umowy.

Deweloper oraz Nabywca moga odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
nieuzyskania przez Nabywce (jako cudzoziemca) zezwolenia na nabycie udziatu w
Drodze i nie dorgczenia go Deweloperowi przy czym os$wiadczenie Nabywcy o
odstapieniu bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonymi podpisami ijednocze$nie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie
roszczenia Nabywcy wynikajacego z niniejszej Umowy z ksiggi wieczystej, a
ponadto bedzie do niego dotagczona kserokopia dokumentu wydanego przez wlasciwy
organ zgodnie z ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw, z tresci
ktoérego bedzie wynika¢ odmowa wydania Nabywcy zezwolenia na nabycie udzialu
w Drodze, za$ o§wiadczenie Dewelopera bedzie skuteczne, jezeli bedzie w swojej
tresci zawierato stwierdzenie, iz do danego roku, Nabywca nie dorgczyt
Deweloperowi przedmiotowego zezwolenia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ




nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania  depozytdow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Olesnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: brak informacji




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




